GRUNE/Unabhéangige

Ulrike Faulhaber-Hobelsberger Kramerstrae 7 Tel. 755 45 97
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1. Burgermeisterin lise Weil 17. Juni 2004

Mitglieder des Gemeinderates
Planegger Stralie 2

82061 Neuried

Sehr geehrte Frau Weil},
sehr geehrte Gemeinderatskolleginnen und -kollegen,

AnlaBlich der Bauvoranfrage fir das Doll-Grundstiick in der Ortsmitte, behandelt im Bau- und
Umweltausschuss am 11. Mai 2004, stellen wir folgende zwei Antrige

Antrag 1
Der Bau- und Umweltausschuss erweitert seinen am 11. Mai 2004 gefassten Beschlusses

Die Verwaltung wird beauftragt, die Anderung des Bebauungsplanes fir die beiden Grund-
stlicke zu veranlassen und weitere Einzelheiten mit dem Antragsteller zu besprechen.”

in

.Die Verwaltung wird beauftragt, die Anderung des Bebauungsplanes {ber die beiden
Grundsticke hinaus fur die gesamten Teilgebiete Ill und IV It. Ortsiibersichtskarte zum Be-
bauungsplan Nr. 9 Ortsmitte zu veranlassen. Weitere Einzelheiten sind mit dem Antragsteller
zu besprechen "

Begriindung

Der Bebauungsplan Ortsmitte und dessen Festsetzungen sind das Ergebnis jahrelangen und
muhevollen Ringens. Das Ziel des bestehenden Bebauungsplans ist es, einerseits die Wei-
terentwicklung des Ortskerns zu ermoglichen, andererseits das charakteristische Ortsbild
des Ortskerns, speziell um die Kirche zu erhalten.

Noch ist das Erscheinungsbild westlich der Gautinger StraRe unbeeintrachtigt. Bei der Ande-
rung des Bebauungsplans, wenn auch nur eines Teilbereichs, stellt sich die Frage uber die
Gestaltung des gesamten, westlich der Gautinger Strale gelegenen Oriskerns, dem gestal-
terisch sensibelsten Ortsbereich Neurieds, aufs neue.

Denn dieser intensivst behandelte Bebauungplan droht in wesentlichen Teilen geandert und
damit in seinen Grundsatzen aus den Angeln gehoben zu werden. Die dem am 11.5. ge-
fassten Beschluss zugrunde liegende Bauvoranfrage halt sich in kaum einem Punkt an die
im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen. Die weitreichende Befreiung von den Fest-
setzungen bzw. die Genehmigung der Abweichungen vom Bebauungsplan lber dessen An-
derung bedeutet eine Weichenstellung fiir die gestalterische Weiterentwicklung des
Ortskerns. Mit der Anderung des Bebauungsplans fir eine eng umgrenzte Teilflache
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in so wesentlichen und zahireichen Punkten wiirde eine Insel-"Lésung” geschaffen, die auf
Dauer als solche nicht aufrecht zu halten ware. Gestiitzt auf einen Prazedenzfall waren aber
kurz oder lang fir die in den gleichen Teilgebieten liegenden Grundstiicke Bauvoranfra-
gen/Bauantrage mit ahnlich umfangreichen Abweichungen zu erwarten.

Das Aufweichen der Festsetzungen auf einer Teilfliche bedingt letztlich die Uberarbeitung
des gesamten Bereichs. Fur ein einheitliches Gesamtbild ist es sinnvoll, den Umgriff zu er-
weitern. Der gesamte Ortskern westlich der Gautinger Stralle (das Teilgebiet Il Mischgebiet
entlang der Gautinger Strale und das Teilgebiet IV Aligemeines Wohngebiet entlang des
Schmidhansiweges) ist in die Anderungen einzubeziehen. Dies auch deshalb, weil nur so die
sich aus den Anderungen in der Summe ergebenden Folgen (Gestaltung, Erschlieung etc.)
abgeschatzt und abgewogen werden konnen.

Anlage
Ubersichiskarte _Bebauungsplan Ortsmitte*



In die Gesamtplanung einbezogen werden muss auch die ErschlieBung der Teilgebiete i
und IV. Deshalb stellen wir nachfolgenden

Antrag 2

Der Antragsteller wird aufgefordent, fur die Zufahrt zur Tiefgarage alternative Planungen fir
eine Zufahrt Uber die Gautinger Stralle vorzulegen.

Begriindung

Die ErschlieBung hat auf den Teilgebieten zu erfolgen, auf denen das Baurecht ausgewiesen

Ist.

Bei der Erstellung des Bebauungsplans Ortsmitte hat der Gemeinderat seinerzeit groen
Wert auf die Unterscheidung des Mischgebietes entlang der Gautinger Strale (Teilgebiet Il)
vom aligemeinen Wohngebiet entlang des Schmidhansiweges (Teilgebiet IV) gelegt.

Der deutliche Unterschied ist aus nachfolgender Gegeniiberstellung klar erkennbar:

'Lage Teilgebiet 'Nutzung 2GFZ GFz

| i i Doll-Grundstiick |
i ; |
Bebauung entlang ] Mischgebiet | 0,62 0,95 |
Gautinger Str. |
: — —
Bebauung entlang A allgemeines ‘ 0.41 | 0,29
| Schmidhanslweg Wohngebiet |

Diese deutliche Unterscheidung wurde getroffen, um trotz Weiterentwicklung des Orts-
kerns die angrenzenden, von Verkehr ungestdrten Wohngebiete als solche zu erhalten.

Nicht akzeptabel ist es, Reines Wohngebiet (westlich des Schmidhanslwegs) mit nicht aus
diesem selbst entstammenden Ziel- und Quellverkehr dauerhaft zu belasten. um die Zu-
fahrtssituation fur das Mischgebiet (in dem Wohnnutzung im Erdgeschoss ausgeschlossen
ist!) wegen eines begrenzten Zeitraums (bis zur Realisierung der M4 neu) zu entlasten.

Selbst fur das sehr viel groRere AREM-Gebaude ist die Zufahrt zu Parkplatzen und Tiefgara-
ge direkt von der noch sehr viel stirker befahrenen Forstenriederstraie aus mdglich. Und
die Zufahrt zu den Grundsticken funktioniert auch unter heutigen Bedingungen, selbst in
haufiger genutzten Einfahrten (z.B. Gasthaus Lorber) oder mit groBeren Fahrzeugen (vor-
mals Schernthaner).

Die Konzeption der ErschlieBung des Mischgebietes ist eine planerische Aufgabe, die nicht
auf Kesten der Anwohner des Reinen Wohngebietes gelost werden kann und darf.

Bei der gewlnschten ErschlieBung des Mischgebietes uber den Schmidhanslweg ist mit fol-
genden. nachhaltigen Beeintrachtigungen bzw. Folgen zu rechnen:

1.

Eine Tiefgaragenzufahrt am Schmidhansiweg zieht letztlich unweigerlich Forderungen fir
weitere Tiefgaragenzufahrten auf den Nachbargrundstiicken bis hin zum Gasthof Lorber
nach sich. Damit wird erheblicher Parkverkehr dauerhaft in Wohngebiete geleitet, der
diesen nicht zuzurechnen ist.

Neben dem Parkverkehr ist - je nach Art der gewerblichen Nutzung (auf die die Gemein-
de keinerlei Einfluss austben kann) — mit u.U. erheblichem, dauerhaft nicht zumutbaren
Besucherverkehr oder gar Zulieferverkehr zu rechnen.



3. Abhangig von der Art der gewerblichen Nutzung ist ggf. die Anzahl der geforderten Stell-
platze faktisch nicht ausreichend. Bereits heute ist der Schmidhansiweg zusammen mit
dem Kraillinger Weg eine wichtige, ortszentrumsnahe Parkplatzreserve (werktags wie
auch bei kirchlichen Anlassen, anfangend bei Sonntagsgottesdiensten, bei Familienfeiern
und hohen kirchlichen Feiertagen). Kumulierend 128t dies einen standigen Parkverkehr
an der Einbiegung Gautinger StraRe/Kraillinger Weg sowie am Schmidhanslwegs erwar-
ten.

4. Der zu erwartende Mehrverkehr hitte vermutlich die Umstufung der westlich des
Schmidhanslwegs liegenden Grundsticke vom Reinen Wohngebiet in Aligemeines
Wohngebiet zur Folge, fiir das wesentlich erweiterte Nutzungsmaglichkeiten zulassig
sind. Der moglicherweise daraus entstehende Wunsch nach erhéhtem Baurecht ware
nicht abweqgiq.

Die als eher kleine Stellschraube empfundene JAnderung des Bebauungsplans Nr. 9 in ei-
nem Teilbereich” kénnte - unvermutet - eine langere Kettenreaktion ausiosen.

Anlage
Auszug aus Tabelle1: MaB der Nutzung nach Grundstiicken und Quartieren



